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La présente convention est établie

Entre ;

la Communauté de Communes du Pays Réuni d’Orange, ci-aprés dénommée «la CCPRO»,
maftre d'ouvrage de I'OPAH-RU de Caderousse, Courthézon, Chateauneuf du Pape,

Jonquieres et Orange, représentée par M. Jacques BOMPARD, Président,

I'Etat, représenté par M. le Préfet du département de Vaucluse, M. Bertrand GAUME,

I'Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractere administratif, sis 8
avenue de I'Opéra 75001 Paris, représentée par M. Bertrand GAUME le Délégué de
IAnah dans le département de Vaucluse, agissant dans le cadre des articles R.321-1 et

suivants du code de la construction et de 'habitation et dénommée ci-aprés « Anah »,

La Ville de Caderousse, représentée par M. Serge FIDELE, Maire,

La Ville de Chateauneuf du pape, représentée par M. Claude AVRIL Maire,
La Ville de Courthézon, représentée par M. Alain ROCHEBONNE, Maire,
La Ville de Jonguiéres, représentée par M. Louis BISCARRAT, Maire,

La Ville d'Orange, représentée par M, Jacques BOMPARD, Maire,

La Région Provence — Alpes - Cote d’Azur, ci-aprés dénommée (a Région, représentée par

le Président du Conseil Régional, M. Renaud MUSELIER,

et Je Département de Vaucluse, représenté par le Président du Conseil Départemental,

M. Maurice CHABERT,

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1 (OPAHM), L. 321-1 et
suivants et R.321-1 et suivants,

Vule réglement général de 'Agence nationale de I'nabitat,

VU la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de
I'habitat et au programme d'intérét geénéral, en date du 8 novembre 2002,

Vu le Programme d’Actions de la délégation locale de Vaucluse
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Vu la délibération n°2017-182 du Conseil départemental du 28 avril 2017 relative au Plan
Departemental d'Action pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées,

VU la délibération n°2017-289 du 30 Juin 2017 par laquelle le Conseil départemental de Vaucluse a
statué sur son Dispositif Départemental en faveur de I'Habitat visant & soutenir la production et |a
réhabilitation de fogements locatifs sociaux, a destination des bailleurs sociaux, des communes, des
EPCl et du parc privé, dans le cadre des OPAH portées par fes communes ou les EPCI,

Vu la délibération n°2019 041 du Conseil de Communauté de la CCPRO en date dy 15 Avril 2019
relative a la convention d’OPAH-RU 2019-2024 de |3 CCPRO,

VU la délibération n°2019 042 du Conseil de Communauté de la CCPRO en date du 15 Avril 2019
relative a la convention de financement entre I3 Région et la CCPRO,

VU la délibération n°16-1091 du Consell Réglonal en date du 16 décembre 2016 portant adoption du
cadre d'intervention en matiére d’habitat,

Vu la délibération n°19-259 du Conseil Régional en date du 10 mai 2019 portant adoption du
Contrat Régional d’Equilibre Territorial 2019-2022 avec la Communauté de Communes du Pays
Réuni d'Orange et la Communauté de Communes Aygues Ouvéze en Provence

Vu la délibération n°19-473 du Conseil Régional, en date du 26 Juin 2018, relative & la convention
d’OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de |a CCPRO,

Vu la délibération n°2019-446 du 5 Juillet 2019 du Consell Départemental de Vaucluse, autorisant Ia
signature de Ia convention d’'OPAH —RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO

Vu fa délibération n°19.07.07 du Consell Municipal de Caderousse, en date du 11 Jjuiliet 2019,
relative 3 la convention d’OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO,

Vu la délibération n°33/2019 du Conseil Municipal de Chateauneuf-du-Pape, en date du 25 Juin
2019, relative 3 la convention d’'OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO,

Vu la délibération n°2019 052 du Conseil Municipal de Courthézon, en date du 13 Juin 2019 relative
a la convention d’OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO,

Vu la délibération n°2019.04.03 du Consell Municipal de Jonquigres en date du 17 Juin 2019,
relative a la conventien d’OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de |la CCPRO,

Vu la délibération n°281/2019 du Conseil Municipal de Orange, en date du 17 Mai 2019, relative 3 la
convention d'OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO

Vu l'avis de la Commission Locale de Amélioration de I'Habitat de Vaucluse (CLAH) en application
de l'article R 321-10 du code de la construction et de I"habitation, du sur I3
convention d'OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de la CCPRO,

Vu lavis du délégué de I'Anah dans Ia Région en date du sur {a
convention d’OPAH-RU avec volet copropriétés 2019-2024 de |3 CCPRO,

Il a été exposé ce qui suit -
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Préambule

Depuis le 1" janvier 2017, la Communauté de Communes du Pays Réuni d'Orange (CCPRO)
remplace la Communauté de Communes des Pays de Rhone et Ouvéze, et ce, suite au retrajt effectif
des communes de Sorgues et Bédarrides, par arrété préfectoral,

La Communauté de Communes du Pays Réuni d’Orange compte désormais 45 829 habitants {source
INSEE 2019). Elle bénéficie d’une position geographique stratégigue, & un carrefour de passage pour
le nord, I'Espagne ou I'ltalie (A7 et A9) niché au coeur d’une région agricole riche et diversifide, Sa
localisation en a fait un emplacement de choix & 'époque Romaine, puisque de nombreux sites oy
immeubles classés ou inscrits participent de la renommée touristique patrimoniale de la CCPRO.

Ville centre de la CCPRO, la Commune d’Orange a un caractére urbain confirmé par son activité
commerciale, de services et militaires. Elle est un pble de centralité du bassin car elle regroupe
l'ensemble des services (lycées, hépital, ensemble des services publics...). Elie représente 65 % de |a
population de la CCPRO soit la deuxiéme commune ia plus peuplée du département du Vaucluse
aprés Avignon.

La CCPRO est également fortement caractérisée par un terroir agricole et viticole de renommée
internationale avec les AQC de Chéteauneuf-du-Pape et Cdtes du Rhéne, et une gastronomie et
culture provencale riche.

Par délibération n°2018/008 en date du 26 Janvier 2018, le Conseil Communautaire de Ia CCPRO 3
décidé de lancer une étude pré opérationnelle pour un dispositif & 'amélioration de |'Habitat.

La CCPRO souhaite s’inscrire dans une démarche volontariste de revitalisation de ses centres
anciens ou ilots périphériques dégradés, de traitement des copropriétés dégraddes situées sur
Orange a proximité immédiate du Quartier Prioritaire de la Ville {QPV) Aygues-Fourchevieilles —
Portail Langon et compte ainsi s'engager dans une nouvelle action d'amélioration de I'habitat,

Cette étude confiée au bureau d’étude SOLIHA Provence a permis de caractériser 'état du parc du
centre ancien et de ses habitants (Sources: INSEE et Filocom ) au travers de quelques chiffres clés ;

v" La CCPRO se caractérise par un parc immobilier dominé par la construction individuelle : 60%
de résidences individuelles avec une proportion nettement plus importante pouvant
atteindre 85% dans les communes hors Orange.

v Le parc de logements est également marqué par un béti particulidrement ancien : 75% de
logements construits avant 2005 et par définition éligibles aux aides de FANAH {représentant
17 478 logements pouvant étre potentiellement aidés).

v" La population de la CCPRO est en majorité représentée par des propriétaires occupants de
leur logement dans le parc privé {47% sur Orange et plus de 60% sur les autres communes),
Propriétaires et locataires occupent 2 89% une résidence principale.
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v" Lavacance, quant 3 elle, est trés présente sur le territoire de la CCPRO avec un taux de 9.5%.
Elle se concentre principalement sur les centres anciens ol son taux monte parfois 3 plus de
20%.

v' Les données Filocom et Insee indiquent la présence importante de copropriétés de petite
taille, inférieure & 11 lots et présentant des criteres de fragilité ou de dégradation (selon les
indicateurs d’évaluation de ANAH}. A savoir que 58% des copropriétés ont une date de
construction antérieure a 1949 et 60% d’entre elles sont Identifiées comme étant en grande
difficulte, solt 222 copropriétés concernées dans e cadre du registre ANAH.

v Les copropriétés de plus de 50 lots présentant des problématiques techniques, juridigues,
sociales ou encore financigres sont minoritaires et essentiellement localisées sur la commune
d’Crange. Elles feront toutefois lobjet d'un volet d'intervention specifique de I'OPAH RU.
Une méthodologie d’approche et de connaissance de ces derniéres fera I'objet d'un travail
de réalisation de diagnostics multicritdres afin de definir le dispositif opérationnel adapté &
chacune des copropriétés.

La CCPRO avait déja mise en ceuvre une OPAH muylti sites centres anciens {2012 3 2017) sur le
périmétre historique de la CCPRO (Jonquiéres, Courthézon, Caderousse, Chateauneuf-du-Pape,
Sorgues et Bédarrides). Seule la commune d’Orange accueillera pour la premiere fois sur son
territoire un dispositif d’intervention et d‘amélioration de Ihabitat privé,

Le bilan de la derniere OPAH faisait apparaitre des résultats mitigés que ce soit en termes de
production de logements conventionnés comme des aides aux propriétaires occupants. Plusieurs
éléments viennent justifier ces résujtats - périmétres opérationnels restreints, aides financiéres
parfois mal calibrées ou encore les changements successifs des opérateurs en charge du suivi
animation du dispositif....

Afin de poursuivre et développer ses efforts pour enrayer définitivement les dysfonctionnements
urbains menant & I'exclusion {diminuer Ia concentration de I'habitat indigne et élargir |'offre
d'habitat pour augmenter et diversifier |3 population en réduisant la vacance trés dégradée), la
CCPRO a décidé de mettre en place un dispositif d’intervention sur I'habitat privé d’OPAH RU ci-
aprés defini dans le cadre de sa canvention.

La CCPRO est maftre d'ouvrage de I'OPAH-RU au titre de Iorientation N°2 « Mobiliser et requalifier
le parc existant, en lien notamment avec |a revitalisation des centres villes » - Action n°6 du
programme d'actions du 2°™ Programme Local de I'Habitat en cours de la CCPRO.

Le choix de la CCPRO est de mener une OPAH-RU avec volet copropriétés sur I'ensemble des centres
anciens élargis aux secteurs pavillonnaires limitrophes sur les 5 communes de [a CCPRO.

La' présente convention définit les modalités retenues par les différents partenaires pour mener 2
bien un programme d'actions sur les centres anciens des communes de Caderousse, Courthézon,
Chateauneuf du Pape, Jonquidres et Orange dans le cadre du Programme Local de I'Habitat de I3
CCPRO, et de la politique intercommunale de I'Habitat.
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Article 1 - Dénomination, périmétre et cham ps d'application territorigux
1.1.Dénomination de I'opération

La Communauté de Communes du Pays Réuni d’Orange ainsi que ses communes membres -
Caderousse, Courthézon, Chateauneuf du Pape, Jonquiéres, Orange, les partenaires institutionnels
et financiers ; I'Etat, I'Anah, la Région Provence Alpes Cétes d’Azur et le Conseil départemental de
Vaucluse décident de réaliser l'opération nommée « Opération Programmée d'Amélioration de
['Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU} avec volet copropriété de fa CCPRO».

1.2.Périmétre et champs d'intervention

L'OPAH-RU avec volet copropriétés concerne I'ensemble des centres anciens des 5 communes de |
CCPRO, élargit aux secteurs pavillonnaires immédiats.

Les cartographies des périmetres opérationnels retenus sur les communes de Caderousse,
Courthézon, Chateauneuf-du-Pape et Jonquieres sont présentés en annexe 1 de la cohvention.
Les périmetres de ces 4 communes ouvrent droit & I'ensemble des aides financiéres mobilisables
dans le cadre de VOPAH RU et structurées commte sujvant :
- Volet lutte contre la précarité energétique & destination des propriétaires occupants et
dans une moindre proportion des propriétaires bailleurs.
- Volet lutte contre la grande dégradation et I'habitat indigne auprés prioritairement des
proprietaires bailleurs et plus ponctuellement aupres des propriétalres occupants,
- Volet en faveur de V'autonomie et du maintien 3 domiclle des séniors et des personnes
en situation de handicap par le biais de travaux d’adaptation.
- Volets daide aux syndicats de copropriétaires par l'accompagnement des petites
copropriétes désorganisées en vue de réaliser de travalx dans les parties communes.

Seul le périmétre opérationnel de la Commune d'Orange fait l'objet d’une double thematigue de
financement :
- Périmétre du centre ancien : toutes les thématiques travaux du dispositif d’OPAH RU ci-
dessus définies.
-~ Périmétre de la premiére couronne limitrophe au centre ancien : seulement pour les
propriétaires occupants et exclusivement sur les thématigues « Energie » du programme
Habiter Mieux de I'ANAH et thématique « Autonomie et maintien 2 domicile » des
séniors et personnes en situation de handicap seront mobilisables.
A cet effet et en fonction des périmetres ci-dessus définis des enveloppes financidres ot des
objectifs spécifiques ont été établies.
Le double périmétre Crangeois ainsi défini est présenté en annexe 1.

La CCPRO et I'opérateur en charge du suivi animation s'engagent & contréler et respecter les budgets
alloués a chacun des périmétres et champs d'intervention par commune.
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Chapitre Il —'Enjeux et objectifs généajx de I"bpération |

Article 2 — Enjeux et objectifs généraux

Les principaux enjeux gue I'étude pré-opérationnelle a mis en évidence sont :

1.

Un nombre important de logements dégradés et de logements vacants dans |es centres
anciens,

Des secteurs pavillonnaires énergivores tras présents,

Un grand nombre de petites copropriétés dégradées et desorganisées ainsi que quelques
copropriétés de plus de 50 ots sur la commune d’Orange,

Des poches d'insalubrité repérées et dont le foncier est dlores et déja maitrisé par les
collectivités,

Des ménages avec des revenus trés modestes dont le logement représente un taux d'effort
important, ainsi qu’une population & tendance vieillissante.

Afin de répondre 3 ces enjeux, les principaux objectifs généraux de 'OPAH-RU sont de 4 ordres :

1.

Lutter contre 'habitat vacant et/ou trés dégradé et I'habitat indigne des propriétalres
occupants (PO) et des propriétaires bailleurs (PB) en corollaire d'un loyer maftrisé,

Lutter contre [a précarité énergétique (aide aux PO trés modestes en priorité)

Répondre au maintien & domicile des personnes aux ressources modestes et 3 mobilité
réduite (handicapés et personnes 4gées)

Accompagner les petites copropriétés dans leur redressement de situation par le biais d’aide
aux syndicats de copropriétaires.

Les objectifs complémentaires sont les suivants

1.

2.

La mise en place d'une Cellule « lutte contre I'habitat indigne » dans 'OPAH-RU avec volet
copropriétés de la CCPRO,
Un travail continu de repérage des llots et des iImmeubles dégradés pouvant faire I'objet

d’une restructuration ou d’un projet specifique d'aménagement,

3.

La réalisation de diagnostics multicritéres sur les copropriétés de plus de 50 lots présentant

un profil de fragilité ou de dégradation.
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_\Chapitre Il — Description du dispositif, les objectifs de I'opérafic;" et le role de|
|I'opérateur

Article 3 — Volets d'action
3.1 Volet urbain

Le volet urbain de I'OPAH-RU avec volet copropriétés sera porté par la CCPRO. A cet effet, des
actions favorisant cet objectif devront &tre poursuivies :

- Equipements publics et services : Bien qu’Orange compte de nombreux équipements publics
structurants importants implantés pour la plupart en centre ancien, les communes de Caderousse,
Courthézon, Chéteauneuf du Pape et de Jonquitres ont également ia volonté de reconquérir ou
conserver lattractivité de leur hyper centre. La mise en valeur de tous ces équipements sera
recherchée, notamment par I'amélioration de leur accessibilité et par l'amélioration des espaces
publics qui les desservent.

- Commerces : le centre-ville d'Orange dispose d'une offre commerciale diversifige et
attractive, méme s'il souffre depuis ces dernieres années, a l'instar des autres communes du
territoire, d’une vacance commerciale relativement importante. A travers ce nouveauy dispositif
Fobjectif partagé est de redonner de l'attractivité aux centres anciens par une revitalisation du tissu
commercial : la réutilisation des pieds d'immeubles en activités commerciales est recherchée pour
répondre a une demande d'extension des commerces indépendants existants ou a une demande
d'installation de nouvelles enseignes.

Sur les communes de Caderousse, Courthézon, Chateauneuf du Pape et de Jonguiéres l'objectif est
de proposer une offre commerciale de proximité sans oublier Ia dimension touristigue de leur
territoire a maintenir et valoriser,

- Desserte et stationnement : Afin de valoriser nos centres anciens, le traitement des espaces
publics restent une prierité. Lobjectif est de poursuivre les amenagements publics déja engagés en
améliorant les conditions de desserte et de stationnement (création d’une zone de parking 3
Chateauneuf du Pape, réaménagement de la place du Bd Daladier & Courthézon, campagne de
fleurissement en centre ancien, et des jardins publics...} ; traitement des entrées de villes

- Le paysage urbain et patrimonial : la requalification des espaces publics favorisant la
promenade, la mise en valeur des facades lors d'opérations de ravalement, de réhabilitation ou de
construction neuve, les démolitions qui aérent certains flots sans dénaturer la trame historique, le
respect de regles architecturales prescrites par le CAUE et les architectes des batiments de France,
constituent autant de mesures qui ont amélioré le cadre urbain et renforcé I'attractivité des centres.

La cohérence d'ensemble est garantie par le soutien de I'architecte consefl du CAUE et/ou de I'ABE,
qui peuvent assister tant les promoteurs publics et privés gue les services en charge des voies et
espaces publics dans la conception de leur projet.
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3.2 Volet foncier

Le volet foncier est porté par les communes de la CCPRO dans le cadre de leur projet urbain,

Toutes les communes et plus particulierement Orange, sont d’ores et déja dans une démarche de
maitrise du foncier et ce afin d’avoir une vision d'ensemble d'opérations de réhabilitation ou de
réamenagement de I'espace public.

Sur l'ensemble des communes ont été identifiés des flots ou immeubles dégradés et/ou vacants
présentant la nécessité d'un projet de requalification, de dé-densification, de remodelage ou de
restructuration de I'habitat qui peuvent ainsi tre envisagés dans ce cadre.

La mise en place et I'aboutissement de tals projets, en paralléle & I'amélioration des conditions
résidentielles liées aux aides de FOPAH RU avec volet copropriétés, permettraient de diversifier
l'offre de logements par la production de logements locatifs sociaux publics et privés, en accession
sociale et libre, voire de déboucher sur des projets daménagement dépassant le champ de
'habitat.

Dans cet objectif, un des volets complémentaires de OPAH-RU avec volet copropriétés est de
demander & 'opérateur de mener un travail continu sur les & années d'intervention, consistant en un
repérage de terrain des flots et/ou immeubles dégradés et/ou vacants. Une premigre prise de contact
avec les propriétaires et un partage des connaissances avec la commune concernée permettra
d’engager une réflexion sur ces situations.

3.3. Volet immobilier

L'OPAH-RU avec volet copropriétés a pour vocation de créer une dynamique de réhabilitation et de
produire un renouvellement durable du parc de logements anciens privés. En effet les centres
anciens sont surtout composés de petits logements en mauvais état, souvent vacants lorsqu'ils sont
situés au-dessus de commerces.

L'OPAH-RU avec volet copropriétés visera, notamment, a sensibiliser les propriétaires bailleurs sur
les besolns en logements des familles, des personnes seules cu des ménages monoparentaux 3
faibles revenus. La réhabilitation devra concerner des logements de taiile plus modeste (T2/T3) et
dans une moindre mesure quelgques typologies plus importantes (T4/T5). Les préconisations
concerneront la qualité du logement et notamment les travaux de lutte contre la précarité
énergétique des parties privatives et communes afin de réduire les charges des occupants.

De plus, les remembrements et redécoupages seront également préconisés pour permettre Ia
création d'accés individuels aux logements situés au-dessus des commerces afin de diminuer Ia
vacance.

3.4.Volet lutte contre I'habitat indigne et tras dégradé

Par arréte préfectoral du 13 février 2015, le Péle Départemental de Lutte contre 'Habitat Indigne
(PDLHI} & été créé, Le PDLHI est chargé d'organiser et de coordonner laction de I'ensemble des
acteurs publics qui ceuvrent dans le domaine de la lutte contre habitat indigne.
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Dans ce cadre avec I'OPAH-RU avec volet copropriétés, la CCPRO s'engage dans une politique active
et volontariste sur le parc privé fondée en particulier sur la lutte contre I'habitat indigne. Bien que
celle-ci reléve des pouvoirs de Police du Maire (application du RSD), la CCPRO s’engage aux cotés des
communes pour faire du repérage LHI et lutter contre les pratiques indélicates de certains bailleurs

prives.

l'étude pré-opérationnelle a mis en évidence |a présence dans chacun des centres anciens des
communes de la CCPRO, d'un grand nombre de logements pouvant faire I'objet d'une obligation de
travaux au titre de procedures d'insalubrité, de péril et du traitement du risque d’exposition au
plomb. Compte tenu de l'actualité récente en Région PACA concernant le péril, une attention
particuliere sera portée sur les « ruines » identifides lors de ce reperage.

La stratégie d'intervention pour I'amélioration de I'habitat ancien mobilise différents outils :

— volet incitatif : les subventions de I'OPAH-RU avec volet copropriétés seront un levier pour
dynamiser les propriétaires. Toute action menée et aboutie dans cette configuration sera plus
rapide, efficace et moins onéreuse pour les collectivités ;

— volet coercitif : les pouvoirs de police du Maire et du Préfet et le dispositif d'OR| seront a
mobiliser par l'opérateur dés lors que le propriétaire s'avére récalcitrant. 'opérateur assistera |a
commune concernee dans la mise en ceuvre des travaux d'office et notamment sur la partie
hébergement temporaire lorsque |a situation le nécessite ;

— volet curatif: ce wvolet intégre les procédures de RHI, ilots dégradés et opérations
d'ameénagement programmées pourront étre menées en atticulation étroite avec les actions de
I'OPAH-RU avec volet copropriétés, a l'initiative des communes.

Les arrétés de péril et d'insalubrité seront sollicités en lien avec les services prévention des risques
de chacune des communes de la CCPRO et I'ARS.

La cellule « lutte contre I'habitat indigne » de I'OPAH-RU avec volet copropriétés de la CCPRO
permettra de travailler étroitement avec l'ensemble des acteurs traitant cette problématique et
notamment avec les acteurs du Péle Départemental de Lutte contre I'Habitat Indigne (PDLHI), Dans
ce cadre il sera nécessaire de :

— Faire remonter aupres du guichet unique du PDLHI I'ensemble des signalements d’habitat
indigne sur le territoire de I'OPAH RU pour enregistrement via le site internet
(www.habitatindigne84.org) ou le mail (contact@habitatindignes4.org) ;

— Assurer un retour sur le suivi des signalements auprés du guichet unique du PDLHI ;

— Réaliser les visites techniques suite & un signalement transmis par le guichet unique du PDLHI.

L'opérateur du suivi-animation aura pour mission de

— cibler en priorité les propriétaires des immeubles repérés comme étant dégradés, trés dégradés
et/ou vacants repérés dans le cadre de |'étude pre-opérationnelle et entrer en contact avec
chacun d'eux ;

- centraliser les signalements recueillis auprés des acteurs de terrain (Service en charge des périls,
insalubrité, RSD de la ville, CCAS, ARS, CAF, MSA, ADIL, DDCS/DALO...) et se coordonner avec le
guichet unique de signalement d’habitat indigne du PDLHI 84 pour I'enregistrement et le suivi
des signalements sur le territoire de la CCPRO :

— visiter et diagnostiquer les logements, estimer le coiit des travaux, etablir un rapport détaillé
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conformément aux attentes de ['Anah et de ['ARS (documents nécessaires pour la mise en ceuvre
des procédures du code de |a santé publique} en croisant notamment les approches techniques,
thermiques, sociales, juridiques et financiéres ;

— recommander la réalisation de diagnostics complémentaires si nécessaire (étude structyure des
batiments, etc.... ),

— informer les propriétaires, gérants et syndics des conséquences pour la sécurité et la santé et sur
leurs droits et responsabilités pénales ;

~ établir les Certificats de Risques d’Exposition au Plomb (CREP) si les propriétaires ne sont pas en
mesure de les fournir {obligation d’habilitation de l"'opérateur),

~ signaler a I'ARS lorsque les CREP sont positifs en présence de peinture dégradées ou accessibles
et qu'il y a présence de mineur afin de faire engager la réalisation de Diagnostics de Risque
d’Intoxication au Plomb {DRIPP) par I'Etat,

- veiller a la coordination des travaux « plomb » et de sortie d'insalubrité,

— Réaliser le contrdle des travaux. Pour les travaux liés au plomb, les contréles seront effectuds par
un opérateur agréé. Pour linsalubrité, un contréle apres travaux pourra &tre réalisé par
I'opérateur de 'OPAH RU en préalable 3 Ia visite de I'ARS dans le cadre de la levée de I'insalubrité,

— accompagner la réalisation et le financement des travaux 3 commencer par la négociation
amiable avec les propriétaires et la réalisation des études financiéres, puis assurer le montage
des dossiers de demande de subventions et |a recherche de financements complémentaires ;

— accompagner la mise en ceuvre de relogements provisoires dans les logements tiroirs mis 3
disposition par la ville ou avec I'offre de logements des ballleurs sociaux ;

— assister, si besoin, les communes dans la mise en ceuvre des travaux d’office et dans les mises en
recouvrement ;

— rendre compte des actions menées 4 ia cellule « lutte contre I'habitat indigne », créée 3 cet effet,

La mise en place du permis de louer fait I'objet d’une réflexion quant 2 Ffopportunité de son
instauration en paraliéle de 'OPAH RU avec volet copropriétés. Uopérateur pourra &tre mobilisé sur
demande expresse de la commune qui aura décidé de le mettre en place.

Parallélement, 'opérateur aura une mission de repérage sur site, d'flots et/ou immeubles dégradés
pouvant faire I'objet d’une restructuration et d’un projet spécifigue, & savoir

e 1ilot étudié par commune

o 3ilots étudiés sur la commune d'Ora nge

3.5. Volet copropriétés en difficulté

Les centres anciens des 5 communes de la CCPRO présentent un grand nombre de « petites »
copropriétés constituées majoritairement de 2 3 4 copropriétaires. Elles sont généralement peu ou
pas organisees {absence de syndic et non enregistrées au registre des copropriétés).

L'étude préalable a permis de repérer des immeubles en mauvais etat, trés probablement en
copropriété et dont les parties communes pourraient potentiellement faire I'objet d'interventions et
de financement auprés des syndicats de coproprietaires dans le cadre de I'OPAH-RU avec volet
copropriétés. Ces petites copropriétés laissent présager des besoins d'accompagnement 3 [a
structuration, au redressement de la gestion financidre et 3 Ia mise en place de travaux sur les
parties communes.

Convention OPAH RU avec volet copropriétds de la CCPRO 2019-2024 12/45




L'OPAH-RU avec volet copropriétés vise une intervention sur les copropriétés a hauteur des besoins
repéres par I'étude pré-opérationnelle {source : fichier FILOCOMY). L'objectif d'intervention porte sur
20 petites copropriétés en 5 ans. L'animation de I'OPAH-RU avec volet copropriétés permettra de
déterminer les copropriétés sur lesquelles intervenir ainsi que [es modalités d'interventions.

Dans le cadre de ce volet, Yopérateur devra :

— Identifier les petites copropriétés qui répondent aux critéres d’aides aux syndicats de
copropriétaires fixées par 'Anah, _

~ Informer et former les copropriétaires et le consell syndical aux démarches nécessaires 3
engager en vue d’une demande daide,

— Aider la copropriété dans sa structuration administrative, réglementaire et juridique

— Effectuer le diagnostic technique de copropriété, établir les préconisations de travaux ainsi
qu’une évaluation des cofits de travaux,

—~ Accompagner le syndicat de copropriétaires jusqu’au vote des travaux,

— Effectuer le montage administratif et financier de la demande daide auprés des financeurs
jusqu’a la mise en palement des aides sous réserve de visites de chantiers aux différentes
etapes d'avancement des travaux,

— Accompagner la copropriété dans les démarches de demande daide au redressement si
nécessaire {Demande d'aides Anah, accompagnement au traltement des situations d’impayés)

La ville d’Orange recense un certain nombre de grosses copropriétés fragiles, notamment aux
abords des Quartiers Prioritaires de la Ville. Lobjectif du suivi animation vise 3 la réalisation de
diagnostics multicritéres sur 5 copropriétés de plus de 50 lots présentant un profit de fragiiité ou de
dégradation.

> Les diagnostics multicritéres :

Un diagnostic multicritére permet de qualifier précisément les dysfonctionnements éventuellement
a l'ceuvre, proposer une stratégle a I'échelle de la copropriété, et calibrer un dispositif d’action
préventif adapté & la situation socio-économigue des habitants.

Affn d’évaluer la fragilité de chaque copropriété sélectionnée, il convient de réaliser une :

0 Analyse du volet environnement urbain
Le processus de déqualification des copropriétés reléve également de facteurs exogenes 3 ia
copropriété tels que la déqualification du quartier, les nuisances environnementales, une offre de
logements neufs concurrentielle...

o Analyse du volet juridique et de la gouvernance :
I s"agit d'identifier & la fois Videntité juridique de ia coproprieté et 'organisation de sa gouvernance
afin de repérer éventuellement les points de blocages : reglement de copropriété, derniéres
délibérations des Assemblées Générales, organisation et relation entre le Conseil Syndical le syndic
et les copropriétaires, vérification de I'inscription au registre de copropriété, de la mise en ceuvre
des obligations de la lol ALUR (comptes séparés, fond de travaux )

o Analyse de la situation économique de la copropriété :
Il s’agit d'analyser la santé financiére de la copropriété et de comprendre l'origine des désordres
financiers afin de travailler sur son redressement économique : évolution du budget et des bilans
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annuels sur une période de 3 ans, mise en évidence des dettes et des impayes de charges, analyse
du niveau d'endettement et son évolution.

o Analyse du volet technique :
Concevoir un programme de travaux permet de mobiliser les habitants sur un projet commun, c’est
pourguoi, il sagit de réaliser un diagnostic technique rapide des parties communes pour déterminer
les travaux & envisager & moyens et longs termes : visite des parties communes de chaque batiment,
grille qui integre le descriptif de I'état des parties communes et qui intégrera I'aspect énergétique
du batiment,

o Présentation de la situation sociale :
Ce diagnostic a pour objet de connaitre précisément les principaux acteurs de la copropriété que
sont les propriétaires occupants, bailieurs et locataires.
It sera mis en évidence quels sont les coproprigtaires (la part des propriétaires occupants, des
bailleurs, des multipropriétaires ou les SCl) et leurs stratégies patrimoniales.

Le croisement de ces analyses thématiques permettra

. D’'évaluer fe degré de fragilisation,
. D’élaborer des préconisations partagées,
° De proposer des outits de suivis et enfin une stratégie de redressement dans Je temps.

3.6. Volet énergie et précarité énergétique

Letude pré opérationnelle a montré que I'habitat des centres anciens des 5 communes de la CCPRO
était majoritairement caractérisé par un mangue d'entretien et des performances énergétiques
médiocres. Sur la Commune d'Crange, les zones pavillonnaires périphériques au centre ancien sont
pour certaines antérieures aux premiéres réglementations thermiques et pour les autres bien gue
plus récentes, les performances énergétigues des constructions ne correspondent plus aux
exigences actuelles.

Ainsi dans un souci de protection de I'environnement et pour lutter contre fa précarité énergétique
des occupants 'OPAH RU avec volet copropriétés met en ceuvre dans le volet « énergie et précarité
énergetique », une action basée sur l'information et des aides complémentaires pour la
rehabilitation énergétique des logements en soutien au Programme Habiter Mieux de 'Anah.

Les conditions d'accés et les modalités de mise en cauvre des aides du Programme Habiter Mieux
sont celles définies dans la convention Etat/Anah du 29 Novembre 2017,

Ainsi, seront éligibles aux aides du programme Habiter Mieux :

- les travaux des propridtaires occupants permettant une amélioration d'au moins 25 % de la
performance énergétique apras travaux, attestée par une évaluation énergétique avant et apres
travaux. '

- les travaux des propriétaires bailleurs et des syndicats de copropriétaires {parties communes)
permettant une amélioration d'au moins 35 % de la performance énergétique et Iatteinte d’une
classe énergétique minimum aprés travaux, attestée par une evaluation énergétique avant et aprés
travaux.

Pour les aides aux propriétaires bailleurs, les logements locatifs devront faire l'objet d'un
conventionnement a loyer intermédiaire, social ou trés social.
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Le volet énergie et précarité énergétique de I'OPAH-RU avec volet copropriétés est mené 3 travers

des actions et des préconisations technigues et sociales visant 3 -

— veiller a la réalisation d'un programme de travaux optimal, en termes d'économie d'énergie et de
charges ;

— réaliser des DPE ou évaluations énergétiques avant et apres travaux dans le cadre de I'animation
afin d'eévaluer les meilleurs niveaux de classement énergétique 4 atteindre.

~ garantir une réhabilitation pérenne en luttant contre la précarité énergétique grace a des
dispositifs financiers : programme Habiter Mieux avec abondement des communes de la CCPRO,
prime « transition énergétique » ou prime « facteur 2 » de la Région...;

— inciter a la réhabilitation « durable » en privilégiant des solutions techniques adaptées, dont
I'usage d'éco-matériaux, des moyens de chauffage optimisés... ;

— informer les propriétaires sur les aides fiscales lides aux travaux de lutte contre g précarité
énergétique ;

— sassurer de la valorisation des certificats d’économie d’énergies générés par les travaux dans le
respect des accords conclus entre les différents partenaires ;

— sensibiliser les habitants au bon usage de leur logement et de leur cadre de vie.

L'opérateur s'attachera a repérer les ménages fragilisés en situation de précarité énergétique en
s'appuyant sur les réseaux de travailleurs sociaux et I'a nalyse de I'ensemble des signalements recueiliis
par les services des communes et de la CCPRO. Une démarche prospective de partenariat sera 3

établir avec les services du Département et les fournisseurs d'énergie afin d'analyser les demandes
d'aides déposées (FSL).

l'approche énergétique sera intégrée a toutes les démarches de diagnostic du bati, de facon & ce
que [a réduction de la consommation énergique fasse partie des priorités du projet de
réhabilitation. La réalisation des travaux sera contrdlée par 'opérateur, qui contribuera & informer
les occupants sur les bonnes pratiques et les gestes économes.

Des actions de communication et de sensibilisation auprés des artisans et des entreprises seront
menées afin qu'ils prennent connaissance du dispositif et de ses exigences en termes de
développement durable et les intégrent dans leurs prestations.

3.7. Volet travaux pour I'autonomie de la personne dans I'habitat

L'OPAH-RU avec volet copropriétés a aussi pour objectif d'aider des propridtaires a adapter ieur
logement pour permettre l'autonomie des personnes agees ou en situation de handicap. | s'agira
de permettre aux personnes de pouvoir faire le choix de rester & domicile et/ou de réduire les
conséquences de la perte d'autonomie sur la vie quotidienne. Des travaux permettant a l'occupant
de se deplacer, de se laver et d'accéder aux différents équipements seront alors réalisés.

Lopérateur devra engager un travail partenarial avec le Consell Départemental, la Maison
Départementale des Personnes Handicapées, la Séourité Sociale, les Caisses de Retraite, la CAF et I3
MSA en vue de mobiliser des aides complémentaires et de centraliser les signalements.
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3.8. Volet social

Le volet social de 'OPAH RU avec volet copropriétés a pour objectif de garantir aux propriétaires
occupants et aux locataires leur maintien au sein des logements. Pour cela, il conviendra de

— proposer des subventions aux propriétaires occupants modestes et trés modestes pour la
realisation de leurs travaux ;

— réaliser un suivi des occupants dont le logement est frappé d'un arrété d'insalubrité, de péril ou
d’exposition au plomb {saturnisme) : I'opérateur est chargé de veiller au respect du droit des
occupants et de les orienter, le cas échéant, vers les travailleurs sociaux et la DDCS de Vaucluse
ou FADIL {pour un accompagnement juridique);

— Inciter les propriétaires bailleurs 3 des engagements de modération de loyers et & prendre une
garantie des risques locatifs ;

— solliciter le Fond Solidarité Logement pour les locataires dans le cas de relogement ou de
maintien dans les lieux ainsi que le suivi social rapproché des familles.

Concernant les situations particuliéres (hébergement, sur-occupation, problémes de santé ou de
handicaps...) et en cohérence avec les orientations de ['Anah., il sera mis en place :
— untraitement spécifique au cas par cas ;
— unrepérage le plus en amont possible :
— le recours a un accompagnement et un suivi social spécifique et individualisé en faisant appel a
des structures spécialisées.

Durant le temps des travaux ou en cas d'impossibilité de maintenir les occupants en place, le
relogement est & la charge du propriétaire (recherche et financement selon les cas}. Lopérateur
pourra conseiller le propriétaire pour faciliter le relogement.

En cas de carence du propriétaire, 'opérateur sera chargé d’orienter les accupants vers les instances
adéquates afin que solt assuré le relogement provisoire des occupants aux frais du propriétaire et
selon les modalités réglementaires en vigueur,

3.9. Volet patrimonial et environnemental

La CCPRO est riche d'un patrimoine remarquable, inscrits ou classés dont I'enjeu majeur est leur
conservation et leur protection, étant toutefois précisé que 2 monuments classés UNESCO sont
situés sur la Commune d’Orange.

Ces secteurs appellent un soin particulier, ainsi que les abords des flots anciens requalifiés mais
aussi les extrémités de certaines voies assurant l'accés aux centres villes & partir de boulevards
souvent peu attractifs.

Dans ce cadre, 'OPAH-RU aura pour objectif de préserver et améliorer le patrimoine privé en
favorisant les réhabilitations de qualité.

En lien avec le service Urbanisme (et Patrimoine) de fa Ville et |'Architecte des Batiments de France,
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I'opérateur veillera & ;

— faire respecter, le cas échéant, le cahier des prescriptions patrimoniales et architecturales,

— sensibiliser les artisans et les maftres d'ouvrages locaux ;

— préconiser et conselller quant aux travaux nécessaires a la conservation et I restauration des
eléments remarquables ;

~ faire réaliser et mobiliser les aides spécifiques aux travaux.

Orange, Courthézon, Caderousse et Jonquiéres portent un dispositif « Opération Facades » sur leur
commune. Ces aides viennent en complément des aides aux travaux de 'OPAH-RU avec volet
copropriétés. L'opérateur veillera 3 larticulation de ces deux dispositifs, pour les propriétaires
bénéficiant des aides aux travaux de I'OPAH-RU.

D'une part, il renverra les propriétaires vers le service competent de la ville pour traiter ce point
spécifique. D'autre part, il informera les collectivités participant au financement de I'OPAH-RU avec
volet copropriétés qu'un dossier d'aide au ravalement de fagade sera déposé en complément par le
propriétaire,

3.10.Volet économique et développement territorial

La revitalisation du tissu économique et commercial constitue un enjeu majeur pour accompagner
la rénovation urbaine et accroftre I'attractivité des centres anciens,

LOPAH RU avec volet copropriétés vient renforcer 'engagement des communes sur la valorisation
du patrimoine, le renforcement de la lisibilité du centre-ville et des cheminements, 'amélioration de
I'accessibilité, le développement des espaces de convivialité et l'organisation du stationnement.
Dans le cadre de I'OPAH-RU, la réhabilitation du parc privé doit participer  la revalorisation globale
de l'activité commerciale.

Les actions menées par |'opérateur consisteront notamment 2 :

— Inciter & la réhabilitation et au ravalement de fagade complet d'immeubles ou de copropriétés
ou les devantures commerciales seront traitées ;

— préconiser et conseiller la réalisation d'accés indépendants pour ies logements situés au-dessus
de commerces ou locaux d'activités ;

— inciter les propriétaires qui ont des logements vacants au-dessus de cammerces, a réhabiliter et
mettre leur bien en location.

Par ailleurs, 'atteinte des objectifs quantitatifs de I'OPAH-RU représente un potentiel de
8070300 € TTC de travaux générés sur 5 ans soit une activité conséquente pour I'économie locale
du batiment et des activités afférentes.

Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation

Les objectifs sont évalués a 185 logements minimum, répartis comme suit :
— 110 logements occupés par leur propriétaire

~ 75 logements locatifs appartenant & des bailleurs privés

Objectifs quantitatifs auxquels il faut ajouter :

~ 20 dossiers d’aides aux syndicats de copropriétaires
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Objectifs prévisionnels de réalisation de {a convention

- dont mdfgnes et lrés degmdes PO . " 2 2
- dont md:gnes et fres i ‘gradés PB 4 5 5 5
R e T g TR T Gt | TR 1 e et 1 TR

dont autonomfe de fa personne PO 4 5 & 6

- dont aumnomre de !af personne - PB 0 0 0 0 0
.' [zt ._' IHHIH T'jiﬂ;‘}lﬂll i ;.. """ I- TN Corirzme | KRS T T M- i

|| | il
i _L

" dont aide aux PO 9 12 12 12 13 58

| - dont aide qux PB 1 2 3 3 1 10
Prime Habiter Mieux en double thématique 3 5 7 7 5 27

- dont aide awe PO 1 2 3 3 2 i1

; 2 3 4 4 3 16

NB. Ce tableau ne comporte pas de double compte, & l'exception de la lighe « Prime Habiter Mieux en double
thématique » et répartition des logements PB par niveaux de loyers conventionnés »,
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Propriétaires occupants Propriétaires bailleurs

Cadarousse ‘ Chateauneuf I Courthézon ‘ Jongquigres ’ Orahge

Caderousse ‘ Chateauneuf ‘ Courthézon | Jonguléres ' Orange

Travaux d'amélinration 1 ' 2 - 1 =1 4..: : :

Grande dégradation

Amélioration dela 1 2 1 1 4 1 1 1

séeurté et salubritd
{Perll, saturnlsrme,
tnsalubrité)

Réhabilitation de 0 0 0 0 0 3 1 5

logements dégradés
{procédure de RSD,
Moyenne
dégrédation...)

daptés

Aides 3 'adaptation 3 3 5 7 10 0 | 0 | 0

des logements aux -
handicap ou & la perte
d'autonomle

Aldes " Uniguarment [ 6 7 15 25 1 0 ' 1
programme  Habiter
Mieux »

matnuay

A;s'amlssement hon 0 0 1 c : ; O s . : .
callectif /

Transfarmation
d'usage

110 75

11800 € 13850 €

Enveloppes par
cormmunes

23700€

Aldes aux coproprigtés 14
fragllisées /dégradées

Hahiter  Mieux en 0 0 0 0 0
copropridtés

Enveloppes par | 2 000 £ 2000€ 2000£ 2000€ | 28000
communes £

Chapitre IV — Financements de l'opération et engagements complément_ai__rés
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Article 5 — Financements des partenaires de l'opération
L'ensemble des montants prévisionnels de financement ainsi que les modalités de financement de
chacun des partengires sont détaillés & I'Annexe 2.

5.1. Financements de 'Anah
5.1.1. Regles d'application

Les conditions générales de recevahllité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de
calcul de la subvention applicables & I'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est 3
dire du code de la construction et de I'habitation, du reglement général de l'agence, des
délibérations du conseil d'administration, des instructions du directeur géneral, des dispositions
inscrites dans le(s) programme(s} d'actions et, le cas échéant, des conventions de gestion passées
entre I'Anah et le délégataire de compétence.

Les aides de FAnah sont mobilisables pour les propriétaires occupants sous critéres de ressources,

aux propriétaires bailleurs selon la nature des travaux réalisés et sous condition de -
conventionnement des loyers et aux syndicats de copropriétaires selon la nature des travaux

effectués et des difficultés de la copropriété.

La Prime d’Intermédiation Locative (PIL) est attribuée aux propriétaires bailleurs dans le cadre d’un
conventionnement de LCS et LCTS et faisant appel 4 une Agence Immobiliére & Vocation Sociale afin
d'assurer la gestion de leur bien par le biais d’un mandat de gestion d'Intermédiation Locative.
Lensamble des critéres de recevabilité technigues, juridigues, et économiques des aides et des
primes, ainsi que leurs montants sont explicités dans le Programme d'Action de la délégation Locale
de I'Anah en Vaucluse, qui reprend chague année [es orientations nationales de 'Anah,

Les conditions relatives aux aides de I'Anah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles
de modifications, en fonction des évoiutions de ia réglementation de I'Anah.

5.1.2. Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de ['Anah pour l'opération sont de
2 864 150 € pour les travaux pour les 5 ans de I'opération, selon I'échéancier suivant :

Année 1 Année 2 -l Année 3 | Année 4 | Année 5 Total

‘ Montant Montant Montant Montant Montant

AE ; - Montant

prévisionnel prévisionne| prévisionnel | prévisionnel prévisionnel

Aidesetprimes 300 o006 | s30410€ 530412€ | 530413€ | 530413€ | 2421650 €
aux travaux |

Aide aux

syndicats de 45000 € 99 375 € 99 375 € 99 375 £ 99375 £ 442 500 £
copropriétajres

Aides 3 "

e 28000€ 52895 € 52 895 € 52885¢€ 52 895 € 239580€
{'ingénierie __

Total 373000 £ | 682682€ |682 682 € 682 683 £ i 682 683 £ J 3103730 {i

L'ANAH s'engage & participer 3 la rémunération de Fopérateur pour assurer la mission de suivi-

Convention OPAH RU avec volet copropriétés de la CCPRO 2019-2024 20/45




animation selon la réglementation de I'Anah en vigueur sur toute la durée du programme et dans la
limite des plafonds fixés par la réglementation en vigueur soit 250 000 € HT pour la part forfaitaire &
laquelle s'ajoute la part variable calculée sur la base du nombre de dossiers déposés.

Lensemble des logements conventionnés peuvent bénéficier de la Prime d'intermédiation locative
des iors que le propriétaire confie la gestion locative de son bien & un organisme agréé (AIVS ou
association agréee} a lissue des travaux. Le montant et les critéres d'octrol de la Prime
d'Intermédiation locative sont définis par la réglementation de 'Anah, rappelé dans le Programme
d'Action de FAnah en Vaucluse.

La commune d’Crange fait 'objet d’un doubie périmétre de financement :

Le périmetre du centre ancien ol les aides concernent 'ensemble des thématiques de I'OPAH RU
pour les propriétaires occupants comme pour les propriétaires bailleurs ;

Le périmétre de la premiére courocnne limitrophe ol les aides de 'OPAH RU concernent uniquement
les propriétaires occupants et exclusivement sur les thématiques Energie et adaptation des
logements,

Ainsi I'enveloppe financiére prévisionnelle dédiée au périmétre de la couronne limitrophe ne pourra
pas dépasser les montants suivants :

POTM et POM Périmetre de la premiére couronne limitrophe
Objectifs Montant
Programme Habiter Mieux 15 168 750 €
Proprietaires occupants adaptation 5 12 750 €
Total 21 181 500 €

5.2, Financements de la CCPRO

Lenveloppe prévisionnelle de la CCPRO est estimée & 439 920 € sur 5 ans afin de financer le suivi-
animation de l'opération et les travaux de réhabilitation selon les critéres énoncés en annexe 2.

La CCPRO s'engage & :
— Financer le suivi-animation sur la durée du programme en complément des aides de I'Anah
et de I'Etat, soit pour un montant estimatif de 260 420 €.

— Financer les travaux pour un montant global estimatif de 179 500 € maximum pour la durée
de ['opération et selon les modalités indiquées a I'annexe 2.

— Faire l'avance des aides de la Région Provence Alpes cbtes d'Azur pour les travaux, dans la

limite de I'enveloppe budgétaire qu’elie a définie pour les 5 ans de cette opération soit 176
700 €, '

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la CCPRO pour les 5 ans d'opération
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d’OPAH RU sont évalués selon I'échéancier suivant

l?xhnée 1 lAnnée 2

|Année3  |Année4  'Année5  |Total
Mantant Montant Montant Montant Montant
AE Montant
previsionnel | prévisionnel | prévisionnel | prévisionne! | prévisionnel
Aides o7000e  |279006  [27900¢  |27000¢  |27900¢ 139 500 €
travaux
Dont aide auyx
syndicats de|8 000€ 8 000€ 8 000€ 3 000& 8 000 40000 €
copropriétaires
Aides 3 '
e g e 52 084€ 52 084£ 52 084€ 52 084£ 52 084¢€ 260420 £
l'ingénierie :
lTOtaI | 87 984€ 87 984£ 87 9B4£ 87 O84€ 187 984€ 439920 €

5.3. Financements des Communes

Lensemble des communes s'engagent 3 :

— Financer les travaux pour un montant global estimatif de 180 750 € maximum pour la durée de
l'opération et selon les modalités indiquées pour chaque commune en annexe 2.

Participer, le cas échéant, en complément des autres financeurs, 4 la bonification de la prime du

Programme Habiter Mieux & hauteur de 250 € par dossier pour les PO modestes et tras

modestes.

Les participations financiéres de chacune des communes pour les 5 ans d'actions sont réparties
selon les enveloppes suivantes :

Enveloppes prévisionnelles communales d’aides aux travaux
Caderousse 18 900 £
Courthézon 22200€
Chateauneuf du Pape 18 100 €
Jonquieres 30400 €
QOrange 85400 €

5.4. Financements de la Région Provence-Alpes-C8te d’Azur
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5.3.1. Régles d’application

Conformément au cadre d'intervention en matiere d’Habitat déliberé le 16 Décembre 2016, Ia
Réglon s'engage & participer financiérement aux projets des propriétaires en complément des aides
de la CCPRO. Cette participation s'inscrit dans Je cadre du contrat régional d’équilibre territorial
(CRET) voté en 2019 entre la Région, la CCPRO et la communauté de communes Aygues Ouvéze en
Provence, contrat qui définit le montant du soutien régional.

Les travaux préconisés aux propriétaires doivent étre BRC compatibles, c'est-3-dire satisfaire 3 des
critéres de performance en référence aux équipements, matériaux et appareils éligibles au Crédit
d'Impédt  Transition Energétique ou développés dans le cadre du logiciel de simulation
www.123reno-med.eu .

> Aldes aux propriétaires occupants

La Région interviendra, au bénéfice des propriétaires occupants trés modestes (en référence aux
plafonds de ressources appliqués par la reglementation de I'Anah). La subvention sera de 50% du
montant de la subvention de la CCPRO et sera conditionnée 4 un gain minimum de 38% d'économie
d’énergie.

Cette subvention pourra étre majorée par deux primes :

- une prime « facteur 2 » si le gain est supérieur ou égal a 50% d’'économie d’énergie : 10% du
montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 € HT.

- une prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation
10% du montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40000 € HT. Cette seule prime
sera mobilisable pour les propriétaires occupants modestes mais pourra se cumuler pour les
tres modestes (20%).

Pour les travaux d'adaptation des logements aux personnes dgées et d'accessibilité pour les
personnes handicapées : 10% du montant HT des travaux éligibles retenus a ce titre par [‘Anah et
représentant au minimum 8 000 € HT, Cette aide n'est pas conditionnée & un gain énergétique
minimum.

> Aldes aux propriétaires bailleurs

La Région interviendra au bénéfice des proprietaires bailleurs sous réserve de loyers conventionnés
soclaux ou trés sociaux. La subvention sera de 50% du montant de la subvention de {a CCPRO et sera
conditionnée & un gain minimum de 50% d’économie d’énergie,

Cette subvention pourra &tre majorde par deux primes :

- une prime « production de logements » en cas de remise sur le marché d'un logement vacant
depuis plus de 12 mois et indigne ou trés dégradé : 5% du montant HT des travaux ;

- une prime « transition énergétique » si le niveau de performance atteint est BBC rénovation
post travaux : 10% du montant HT des travaux compris entre 20 000 € et 40 000 £ HT,
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%

Pour des travaux lourds en copropriété de centre ancien, l'aide conditionnée a un gain énergétigue
global de 38% pourra étre attribuée au syndicat de copropriétaires si le syndic est mandaté par |a
copropriété pour grouper les demandes de subvention, mais restera proportionnelle au
pourcentage de logements conventionnés et de propriétaires occupants trés modestes.

Les primes « facteur 2 » et « BBC Rénovation » seront alioudes en cas de gains supérieurs. Pour cela,
des scenarii de travaux BBC compatibles seront Proposeés aux propriétaires.

»  Critéres qualitatifs :

En cas de non atteinte des gains minimums (38% pour les propriétaires occupants et les
coproprietés ou 50% pour les propridtaires bailleurs), I'opération peut étre &ligible aux aides
régionales si le propriétaire réalise un bouquet de travaux « BBC compatible » incluant au moins 4
postes de travaux liés aux économies d’énergie dont 2 portant obligatoirement sur I'enveloppe du
batiment {isolation des murs, de la toiture ou des planchers, changement des menuiseries) et 2
portant sur la ventilation et le confort d’4té,

Une note argumentée sera réalisée par I'opérateur afin de justifier la non-atteinte du gain :
caractéristiques technigues du batiment ou des équipements, contraintes environnementales liées
au béti, au site et aux réglementations, travaux énergétiques récemment réalisés, logement seul
compris dans une copropriété...

5.4.2. Modalités de versements des aides de la Région Provence-Al pes-Cote d’Azur

La CCPRO s'engage pendant toute la durée de I'opération 3 réaliser la gestion et l'attribution des
subventions pour la Région, dans les conditions définies par la convention de financement bipartite
qui permettra de fixer les modalités juridiques et financiéres de versement, par la CCPRO, de I'aide
régionale refative aux propriétaires occupants et bailleurs et les conditions de leur remboursement
par la Région.

L'engagement de la Région ne pourra dépasser un montant prévisionnel de 176 700 € répartis ains| :

Annde 1 Année 2 Année 3 Année 4 Année 5 Total
prévisionnel | prévisionnel | prévisionnel | prévisionnel prévisionnhe]
AE 30000€ | 36675€ | 36675€ | 36675€ | 36675 € 176 700 €

5.5 Financements du Département de Vaucluse

Le Département de Vaucluse s'engage 3 financer, dans la limite des dotations disponibles, les
travaux de réhabilitation conduits par les propridtaires bailleurs s'engageant & produire des
logements a loyers conventionnés sociaux ou trés sociaux selon les conditions de financement de
I'Anah, a hauteur de 5 % du montant subventionnable retenu par I'Anah & l'agrément du dossier , et
sous réserve d'un co-financement des coliectivités locales {communes, EPCl) représentant au
minimum, 5% de subvention complémentaire aux aides de 'Anah. Si ce taux n’était pas atteint, le
Département ajustera sa participation aux participations cumulées de la CCPRO et de la commune
concernée.
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Article 6 — Engagements complémentaires

Les communes de |la CCPRO s'engagent a :

~ Mettre & disposition des locaux et le matériel {hors informatique) pour que I'dquipe de suivi-
animation puisse effectuer des permanences.

— Etre partenaire pour relayer les supports de communication du dispositif auprés des habitants,

—  Communiquer sur 'OPAH-RU et indiquer son portage par la CCPRO

— Informer l'opérateur en charge du suivi-animation lors de sighalements de logements indignes
enregistrés aupres des services municipaux.

— Travaiiler en partenariat avec I'opérateur et avec les communes pour le relogement de ménages
impactés par des travaux réalisés dans le cadre de FOPAH-RU selon les modalités reglementaires
en vigueur.

Chapitfelv—- Pildtage, animation et évaluation | _ — J

Article 7 — Conduite de |'opération

7.1. Pilotage de l'opération
7.1.1.  Mission du maftre d'ouvrage

La CCPRO est maftre d'ouvrage de {'OPAH-RU. Elle sera chargée de piloter I'opération, de veilier ay
respect de la convention de programme et 4 la bonne coordination des différents partenaires. Elle
s'assurera par ailleurs de la bonne exécution par I'opérateur en charge du suivi-animation,

7.1.2.  Instances de pilotage
7.1.2.1. Comité de Pilotage

Le Comité de pilotage est constitué d'un représentant de -
- la Communauté de Communes du Pays Réuni d'Orange {CCPRO)
la Commune de Caderousse
la commune de Courthézon
la commune de Chéteauneuf du pape
~ la commune de Jonquiéres
- lacommune d'Orange
-~ I'Agence Nationale de |'Habitat {Anah)
- la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement {DREAL)
- la Direction Départementale du Territoire (DDT) de Vaucluse
- le Conseil réglonal Provence — Alpes ~ Céte d’Azur
- le Conseil départemental de Vaucluse
- I'Agence Régionale de la Santé {ARS)
- le Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine (STAP} de Vaucluse
- la Caisse des dépdts et consignations
- Action Logement
- la Caisse d'Aliocation Familiale {(CAF) de Vaucluse
- la Mutuelle Sociale Agricole (MSA)
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Afin d'avoir une cohérence stratégigue, le Comité de Pilotage de I'OPAH-RU est constitué par
I'ensemble des acteurs de I'habitat.

Le groupe pourra étre élargl, si besoin, & d'autres acteurs apres repérage de ces derniers par
l'équipe d'animation ou par le Comité de pilotage.

Le Comité de pilotage est chargé de définir les orientations de 'opération et de permettre la
rencontre de I'ensemble des partenaires concernés.

I se réunit au minimum une folis par an.

Cette instance partenariale est coordonnée par la CCPRO {organisation, convocations, co-animation,
diffusion des comptes rendus). Lopérateur est chargé de préparer les supports de présentation ;
rédiger les comptes rendus. Le référent de la CCPRO les valide et les transmet aux membres du
Comité de pilotage.

7.1.2.2. Comité technique

L.e Comité technique est constitué d'un représentant technique de :
~ laCommunauté de communes du Pays Réuni d’Orange (CCPRO}
la Commune de Caderousse
~ la commune de Courthézon
- lacommune de Chateauneuf du pape
- la commune de lonquiéres
~ la commune d'Orange
- 1'Agence nationale de 'habitat {Anah)
- la Direction Départementale du Territoire (DDT)
- le Conseil réglonal Provence — Alpes — Cote d’Azur
- le Consell départemental de Vaucluse
- I'Agence Régionale de la Santé {ARS)
- I'Agence D'Information au Logement (ADIL)
~ les chambres consulaires
- la Confédération de I'Artisanat et des Petites Entreprises du Batiment (CAPEB)
- le Conseil d'Architecture, Urbanisme et Envircnnement {CAUE) et/ou l'Architecte des
Batiments de France

i

Le Comité technique est en charge de la conduite opérationnelle.
il définit également les éléments devant 8tre validés par le Comité de pilotage afin de déterminer le
programme et permettre sa mise en place opérationnelle.

Cette instance est coordonnée par la CCPRO {organisation, convocations, co-animation, diffusion
des comptes rendus). L'opérateur est chargé de préparer les supports de présentation ; rédiger les
comptes rendus. Le référent de la CCPRO les valide et les transmet aux membres du Comité,
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7.1.2.3, Cellule « luite contre I'habitat indigne »

Une réunion sera organisée tous les 2 mois et ponctuellement si besoin. Elle sera pilotée par la
CCPRO.

Cette cellule a pour mission de faire le point :

sur les logements signalés {Orfentation du guichet unique du PDLHI, réclamation d’un occupant,
sighalement par un travailleur social, une aide domicile, l'opérateur de I'OPAH RU,...}
nécessitant la visite technique de l'opérateur afin de relever et d'analyser les dédsordres
techniques du logement et/ou de 'immeuble,

sur la nécessité de mettre en ceuvre une procédure coercitive du code de |3 santé publique, du
code de la construction et de I'habitation...

sur le suivi du respect des prescriptions de travaux imposeés aux propriétaires : suivi des arrétés
préfectoraux d'insalubrité, des arrétés municipaux de peril, des constats relevant le non-respect
du Reglement Sanitaire Départemental...

sur le respect des droits des locataires et la mise en ceuvre de ses obligations par le propriétaire,
sur [a nécessité de faire procéder & des travaux d'office,

sur la nécessité de mobiliser un accompagnement au relogement temporaire ou définitif et
accompagnement social,

Cette cellule se compose d’un représentant de :

- la CCPRO,

- ['opérateur de |'OPAH-RU

- la police municipale habilitée & établir les constats,

- Unreprésentant de chaque commune et/ou le service Prévention des Risques de la Ville,
- 1'ARS

~ laDDT 84

- Unreprésentant du Guichet unigue du PDLHI,

- IADIL 84,

- laMSA

- la CAF

D'autres partenaires ou élus peuvent &tre associés 3 une ou plusieurs réunions de la cellule LHI
selon le sujet abordé.

L'opérateur de 'OPAH RU sera en charge de :

- Présenter les rapports techniques des logements visités et de proposer des mesures de suivi
dans le cadre d'une médiation ou de procédures coercitives 3 engaget,

- Engager une mesure de médiation afin d’informer les propriétaires sur feurs droits et
devoirs, sur les aides de 'OPAH RU pour la réhabilitation des logements dégradés,

- Suivre les travaux engagés,

- De rédiger le compte-rendu de chaque réunion sous forme de tableau de suivi synthétigue
par type de procédure.

-~ La mise en place du permis de louer fait I'objet d’une réflexion quant a l'opportunité de son
instauration en paralléle de I'OPAH RU avec volet coproprietés. Uopérateur pourra étre
mobilisé sur demande expresse de la commune qui aura décidé de le mettre en place.
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7.2, Suivi-animation de ['opération
7.2.1.  Egquipe de suivi-animation

Une équipe pluridiscipiinaire en charge du suivi-animation accompagne les propriétaires dans la
réalisation de leurs projets de réhabilitation. Cette mission est confide 3 un opérateur sur la base
d'un marché unique de 5 ans.

L'équipe doit avoir des compétences : _

— Techniques ({évaluation des montants de travaux, réalisation de CREP, diaghostic
autonomie/handicap) et thermiques (réalisation de DPE et d’évaluation énergétique de
I'Anah},

— Architecturales (avis et conseil sur travaux et relation avec I'ABF/architecte Conseil CAUE si
nécessaire),

~ Juridiques dans les domaines de I'habitat et des copropriétés, mals également de la lutte
contre T'habitat Indigne {dispositifs coercitifs, droits et devoirs des propriétaires et des
locataires),

- Sociales {relogements, accompagnement des locataires, personnes ageées, handicapés...},

— Enurbanisme,

— Fiscales et financiéres {notamment pour l'assistance au montage des dossiers de subventions
des différents financeurs de I'OPAH RU ainsi que des caisses de retraite, des aides
specifiques liées au handicap...).

7.2.2.  Contenu des missions de suivi-animation

Les missions de suivi-animation sont réalisées sur 'ensemble des périmeétres de I'OPAH-RU et sont
détaillées en 6 points concernant :

Uinformation - Laccompagnement administratif fiscal et
financier,
- lesactions sociales - Les portenariats,
- laccompagnement technique et juridique - Uévaluation et fe suivi des actions engagees

7.2.2.1. Uinformation

— Elaboration de supports de présentation du programme pour des réunions d'informations
publiques ou partenariales et co-animation de ces réunions avec le référent OPAH RU de la
CCPRO

~ Elaboration d'articles de presse, de supports d'information de type : dépliants, plaguettes, pages
de sites internet et panneaux de chantier (voir modalités 3 I'article 8).

— Permanences dans ies locaux des Ville de Caderousse, de Courthézon, de Chateauneuf du Pape,
de Jonguieres et d’Orange et/ou de la CCPRO.

— Envois de courriers et appels téléphoniques aux propriétaires dont les maisons ont été repérées
dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle ou de procédures de lutte contre Phabitat indigne

~ Elaboration ou participation & l'organisation et animation d'événementiels organisés par la
CCPRO.
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7.2.2,2. Les actions soclales

Mise en place et suivi du partenariat avec les opérateurs sociaux locaux : CCAS, CAF, MSA, AIVS...
Recherche de solutions de financement complémentaires et de préfinancement des aides
publigques pour les propriétaires occupants modestes {SACICAP, Action logement) ;

Assister les propriétaires et locataires dans la mise en ceuvre du relogement provisoire ;
Sensibilisation aux droits et aux devoirs du locataire et dy propriétaire ;

Sensibilisation au bon usage du logement réhabilité

Lien entre les besoins de logement recueillis et I'offre du marché ;

Signalement des situations de propriétaires nécessitant la mise en ceuvre d'un portage
immobilier.

Accompagnement et assistance pour le service d’enregistrement en ligne (SEL) de FANAH.

7.2.2.3. Llaccompagnement technique et juridique

Evaluation des montants de travaux,

Evaluation de i'état des logements et immeubles (grilles Anah et ARS), rédaction des rapports de
visite, fournir a I'ARS les documents nécessaires pour la mise en ceuvre des procédures du code
de la santé publique et aux communes les documents nécessaires pour la mise en ceuvre des
éventueiles procédures coercitives relevant des pouvoir de police du Maire ;

Réalisation des CREP lorsque les propriétaires ne les fournissent pas, suivi des chantiers plomb
et contrdles aprés travaux plomb ;

Signalement a I'ARS des situations a risque d’exposition au plomb de mineurs ;

Information des locataires et des propriétaires sur leurs droits et leurs obligations et sur les
procédures ;

Information et sensibilisation des artisans locaux (risque au plomb, conservation du patrimoine,
normes obligatoires...) ;

Evaluations thermiques avant et aprés travaux des parties privatives, estimations des gains
réalisables puis réalisés ;

Vérification de la qualité des programmes de travaux et contrdle des factures ;

Veille et recommandation pour la réfection et la valorisation des éléments d'intérét patrimonial.

7.2.2.4.'Accompagnement administratif, fiscal et financier

Suivi des immeubles tests repérés dans le cadre de I'étude pré-opérationnelle ;

Réalisation des plans de financement et présentation aux propriétaires ;

Montage des dossiers de demandes de subventions aupreés des différents sighataires de 'OPAH-
RU avec volet copropriétés ;

Recherche de financements alternatifs : caisses de retraite, fournisseurs d'énergie, aide au
handicap...

Préparation des conventions de loyer (intermédiaires, sociales et tras sociales) ;

Information et aide au montage de dossiers de conventionnement sans travaux ;

Information de base sur la garantie des risques locatifs {GRL) et lintermédiation locative et
orientation du propriétaire vers des organismes agréés (AIVS, associations...) ;

Préparation des dossiers de mise en paiement des aides publiques ;

Sensibilisation des propriétaires aux colits et retours sur investissement des travaux engageés,
notamment ceux visant des économies d'énergie ;
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7.2.2,5. Partenariats

Mobilisation de partenaires thématiques : ADIL, Plateformes de {a rénovation énergétique de

['habitat, AIVS...

— Mobilisation de partenaires financiers {banques, SACICAP...)

~ Mobilisation des partenaires concernant le signalement de situation LHI : ARS, CCAS, les services
communaux, le Guichet unique, ..,

~ Partenariat avec les 5 communes de la CCPRO : tenue des permanences dans les locaux mis 4
disposition des communes, partenariats avec les services d’urbanismes...

7.2.2.6. Evaluation et suivi des actions engagées

> Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4.
Les objectifs seront suivis gréce aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet,

Une évaluation continue des résultats de I'opération, sera réalisée par l'opérateur en charge du
suivi-animation, de fagon a donner au Comité de Pilotage une vision dynamigue du déroulement de
l'opération [ui permettant d'envisager en temps utiles les réorientations éventuellement
opportunes. Un tableau d'avancement alimenté a partir d'une base de données permettra le suivi
en temps réel des indicateurs qualitatifs et quantitatifs.

Définition des indicateurs :
e indicateurs de fonctionnement :

nombre de logements visités, diagnostiqués

nombre d'évaluations techniques et rapports présentés

nombre de signalements de situations d'insalubrité ou de péril (LHI': nombre et
classification)

points de blocages identifiés par l'opérateur

efficacité de la coordination des acteurs en charge du relogement et de |a réhabilitation

e |ndicateurs de résultats :

nombre et typologie des logements réalisés {type de logements -accés en étage sur les
commerces...)

volume des travaux engagés / réalisés / restant a réaliser

évolution de ia performance énergétique de I'enveloppe du batiment

nombre de sorties d'insalubrité, notamment aprés arrété préfectoral d’insalubrité, de
peril etde résolution de situations & risque d’axposition au plomb

avancement des actions coercitives : mises en demeure, arrétés, fnjonctions, travaux
d'office

nombre de dossiers d'adaptation au logement engagés / réalisés / restant a réaliser
nombre de facades ravalées

nombre de relogements réalisés

repartition des financements sollicités par financeur dont préts complémentaires
analyse du reste & charge des propriétaires

ratio de transformation des contacts en visites et des visites en dossiers.
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* Indicateurs économiques :
— co(t des travaux engagés et réalisés
~ bilan spatial et qualitatif des dossiers de réhabilitation déposés, financés et réalisés
— Impact de 'OPAH-RU sur le marché immobilier {niveau des transactions observées, des
loyers avant et apres travaux)
— provenance des entreprises de travaux et équivalent emplois créés

¢ Indicateurs sociaux :
— typologie des ménages réintroduits sur le périmétre opérationnel
— évolutions sociales observées

L'ensemble des indicateurs mettront en exergue les points forts et peints faibles de 'OPAH-RU avec
volet copropriétés, les dysfonctionnements observés par rapport aux prévisions, Une analyse
qualitative des ratios et des points de blocage devra étre présentée lors des bilans annuels.
L'opérateur devra émettre des propositions d'adaptation en fonction des résultats.

L'operateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnelle qui permettra
I'edition rapide et fiable de tous ces indicateurs. Il élaborera et alimentera également des listes
d'adresses ou de propriétaires avec des données du type: contacts non aboutis, signalement
d'insalubrité, etc. il établira des bilans statistiques pré-formatés pour les réunions de travail et les
comités technigues.

» Bilans et évaluation finale

Un rapport d'avancement sera réalisé en milieu d'année et présenté en Comité technigue et un bilan
annuel sera présenté en Comité de pilotage. Les bilans annuels seront adressés aux différents
partenaires de l'opération. Ils intégreront une analyse quantitative et qualitative des résultats du
dispositif financier et d'animation mis en place.

Un bilan final de I'opération sera également demandé a I'opérateur. L'ensemble des bilans sera
réalisé en collaboration avec la CCPRO.

Bilan annuel :
Le bilan annuel sera plus complet que le rapport d'avancement dans la mesure ol il ouvrira des
perspectives pour [a bohne continuité du programme. Il sera validé par la Comité de pilotage.

Ce rapport devra hotamment faire état des éléments suivants

— Pour les opérations réalisées : localisation, nature et objectif colts et financements,
maitrise d'ceuvre, impact sur le cadre de vie et la vie sociale.

- Pour les opérations en cours : localisation, nature et objectif, état d'avancement du dossier,
plan et financement prévisionnels, points de blocage.

En fonction des difficultés rencontrées sur les plans techniques, administratifs et financiers, des
mesures seront proposées pour corriger la tendance et atteindre les objectifs fixés par la
convention.

Bilan final :
Le bilan final du programme sera présenté sous forme d'un rapport lors du Comité de Pilotage en
fin de mission.
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Ce rapport devra notamment :

— Rappeler [es objectifs quantitatifs et qualitatifs ; exposer les moyens mis en ceuvre pour les
atteindre ; présenter les résultats obtenus au regard des objectifs.

—  Analyser les difficuités rencontrées {techniques, financiéres, administratives) lors de I'animation
sur ses différentes phases : sensibilisation des propriétaires, des locataires et des acteurs de
I'habitat; coordination du projet et des acteurs; problémes de déroulement des chantiers ;
maftrise des colts ; dispositifs spécifiques ou innovants.

— Recenser les solutions mises en cauvre dont les éventuelles mestres coercitives

— Lorsque l'opération le permet, fournir un récapitulatif ou des fiches d'opérations financées avec
la nature et le montant prévisionnel des travaux a effectuer et le détail des subventions et des
aldes pergues,

— Synthétiser I'impact du dispositif sur le secteur de I'habitat, sur les activités économicues et sur
la vie sociale.

Ce document pourra comporter des propositions d'actions & mettre en ceuvre pour prolonger la
dynamique du programme ainsi que des solutions nouvelles a intier.

Cette évaluation mettra également en évidence les mesures d’accompagnement inscrites dans le
cadre d’intervention régional qui ont été mises en czuvre au cours de 'OPAH RU avec volet
copropriétés ou les propositions qui pourraient étre faites en matiére

- darticulation de I'OPAH-RU avec le Service FAIRE « tous eco-confortables » et le projet de
plateforme de la rénovation énergétique de I'habitat,

— de promotion des bougquets de travaux BBC compatible auprés des propriétaires de logements,

— dautres aides régionaies mobilisables visant la réhabilitation du parc existant et outils
complémentaires notamment pour la production de logements locatifs trés sociaux développés

- par la Maitrise d'Ouvrage d’Insertion {baux & réhabilitation, acquisition amélioration) ou

I'intermédiation locative,.

— de solvabilisation des ménages et préfinancement des dossiers de réhabilitation pour les plus
modestes,

— d'auto-réhabilitation accompagnée,

— de mise en ceuvre d'actions d’accompagnement, d'information et de sensibilisation en direction
des habitants,

Chapitré Vi- Communi'_c;ation

Article 8 — Communication

Le maftre d'ouvrage du programme, les signataires et I'opérateur s'engagent 3 mettre en ceuvre les
actions d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi Impératif de porter le
nom et le logo de I'ensemble des partenaires financeurs sur I'ensemble des documents et ce dans |e
respect des chartes graphiques. Ceci implique des supports d'information de type : dépliants,
plaguettes, site internet ou communication presse portant sur I'OPAH-RU avec volet copropriétés,

Pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de chantier
(autocollants, baches, panneaux..) comporteront la mention « travaux réalisés avec I'aide de
I'Anah »,
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D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir &té réalisés avec |a CCPRQ,
qui fournira toutes les indications nécessalres a la rédaction des textes dans le cadre de |a politique
menée localement : priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et validera les informations portées
sur ['Anah,

Les documents d'information générale ou technigue concus par I'Anah & destination du public,
devront &tre largement diffusés. Il appartient 4 la CCPRO et 3 l'opérateur de prendre attache auprés
de la délégation locale de |'Anah afin de disposer en permanence des supports existants : guides
pratigues, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc..,

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, ['Anah peut étre
amenée a solliciter 'opérateur en vue de réaliser des reportages journalistiques, photographiques
ou filmographiques destinés a nourrir ses publications et sites internet. L'opérateur apportera son
concours a ces réalisations pour la mise en valeur du programme.

En complément, si les signataires de la convention réalisent eux-mémes des supports de
communication relatifs a I'OPAH-RU avec volet copropriétés, ils s'engagent a les faire connaltre 3 la
direction de la communication de I'Anah et les mettre 3 sa disposition, libres de droits.

Enfin, la CCPRO et I'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagent a informer la délégation locale de I'Anah de toute manifestation specifique consacrée a
l'opération afin gu'elle relaie cette information.,

(:,'Ha itre VIl — Prise d‘effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation
P =1 ! f : prorog

Article 8 — Durée de la convention

La présente convention prend effet & compter de sa signature par le Préfet de département. Uordre
de mission adressé au prestataire confirmera le démarrage de I'opération. La convention est d’une
durée de 5 ans.

Article 10 — Révision et/ou résiliation de la convention

St I'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de 'opération (analyse
des indicateurs de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements
pourront étre effectués, par voie d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'exécution du présent avenant 4 la convention
fera I'objet d'un nouvel avenant.

La convention ou un avenant a la convention pourra étre résili¢, par le maftre d'ouvrage ou I'Anah,
de maniere unilatérale et anticipée, & 'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi de 1a lettre
recommandée avec accusé de réception & I'ensemble des autres parties. La lettre détaillera les
motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne dispense pas les parties de
remplir les obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de la résiliation.
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Article 11 —Transmission de I'avenant & la convention

Lavenant a la convention signé et ses annexes seront transmis aux différents signataires, ainsi qu'au
délégué de I'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDE.

Fait & Orange, le 12 BEC' 2019

Le Maire de Caderousse

Le Maire de Courthézon

Alain ROCHEBONN
e

e\aire de Jonquieres
04

w
Le Préfet de Département, délégué Le Président du Conseil Régional Provence-
de I'Agence dans le département de Alpe d'Azur
Vaucluse /
Bertran UME

12 GCC. 2019

ental de Vaucluse
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Annexes

Annexe 1~ Périmétres de I'opération par communes

Annexe 2 — Récapitulatif des aides apportées
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ANNEXE 1

Périmétre Opérationnel commune de Caderousse
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Périmetre Opérationnel commune de Courthézon
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Périmé&tre Opérationnel commune de Chateauneuf du Pape
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Périmeétre Opérationnel commune de Jonguiéres
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Périmetre Opérationnel commune d'Orange
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ANNEXE 2

Plan de financement prévisionnel :

Pour 5 ans :
Total
Anah Région Département CCPRO (hors Département)
Siiti-Anifiation 239 580 € 260420 € 500 000 €
~ 5% des travaux 2737 850 €
Aides directes aux travaux et 2421650¢€ 6700 reterus par 139500 €
honoraires sur du H.T I’Anah
Aide syndicats de copropriétaires 442 500 € 40 000 € 482 500 €
. E—— (151 500 £ 3 titre 3720350€
7
TOTAL 3103730€| 176 700 € indicatif 439920 €
Chéteauneuf
Caderousse du Pape Courthézon lonquiéres Orange
Aides directes aux travaux et 16 900 € 16100 € 20200 € 28400 € 67400 €
honoraires sur du H.T
Aide syndicats de copropriétaires 2000€ 2000 € 2000 € 2000 € 28000€
TOTAL 18900€ | 18100€ 22200€ 30 400 € 95 400 €
Moyenne par an (a titre indicatif) :
Total
Anah Région Département CCPRO (hors Département)
Suivi-Animation 47916 € 52084 € 100 000 €
5% des travaux _
Aides directes aux travaux et 484 330 € 35340 € retenus par 27800 € »570€
honoraires sur du H.T I'Anah
Aide syndicats de copropriétaires 88500 € 8 000 € 96 500 €
: 744 070 €
4 ac £ 7 ,
TOTAL 620 746 £ 35340 30 300 € 87984 €
Chateauneuf
Caderousse | du Pape Courthézon Jonquiéres Orange
Aides directes aux travaux et|33gp€ 3220€ 4 040 € 5680 € 13480 €
honoraires sur du H.T
Aide syndicats de copropriétaires | 400 € 400 € 400 € 400 € 5600 €
TOTAL 3780€ 3620€ 4440€ 6080 € 19080 €
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MODALITES D'INTERVENTIONS POUR LES PROPRIETAIRES OCCUPANTS

Aides volet
énergie

Cas n"1 Projet de|Cas n® 2 - Travaux e .
Modalité d'intervention pour les | wavaux lourds | pour la sécurité | ©2." 2 ° TraVaUX pour | Cas n°3 bis : Travaux de _ .
propriétaires occ " Kigement inds et Is salubrits de I'autonomie de Ia tmu?ntm'lll Précarité [Cas n®4 : Autres travaix
Ao i i ‘& Fhabitst personne energétique
fn?;;u;me, penl‘ gruafa:::mc ammfg; D niinimun aoré
. ) 1D>0u=0,55- i = e crn travaux + 25% gain Assamnissement non
Conditions techniques Insalubrité >ous|  COMMURS 1a 6 oualloc band‘mp énergétique [Attents collectif
04 saturnisme GD | ou toux d?m:f:pame trovooyde LRETE non
K entre 0,3 et 0,4| perm sécurité sociale .
(DPE) pris en charge)
Plafonds ressources POM et POTM | POM et POTM | POTM [ POM POTM | POM POTM l POM
mn"d, 50000 € 20000€ 20000 € 20000€ 20000 €
50% 50% 50% 35% 50% 35% 35% 20%
CPRD 5% 5% 5% 5% 5%
. ur le montant des . N -
A;-d:a:? ravaux subventionnables P{';f?:;:i? . pl"::_:_:':f 8 Plafonnée a SO0€ Platonnée & 500 € Plafonnée 4 500 €
HT Anah ‘ >
ille 5% 5% 5% 5% 5%
fafond 1000€ 800 € S00€ 500€ 500€
Prime sortie de vacance S00€ 500€ / 500€
POTM
POTM POTM
région PACA S0%de laide | S0%de rraide | 0 °du montant Ao POTM
r CCPRO CCPRO subventionneé par 50%de I'side CCPRO | 50%de l'aide CCPRO
I'Anah
[Plafond travaux .
_ E v .- |Minimum de 8 GDOE de
subventionnables Anah "’a';‘;(;'ze 3 p’af:gge; ® | wavaux: pasdegain | Piatonnéed250€ | Pratonnée s 250
IMAIS gain énergie mini de 30% eI gl

POTM = 10% du montant des

ol % POTM = 10% du montant dcstrm HT
ANAH Prime Habiter plafonnés 2000 € subventionnés plafonnés a 2000 €
[Mieux PONS = 10% du montant des POM = 10% du montant des travaux HT
travaux HT subventionnes . - <
plafonnés 3 1600 € subventionnés plafonnés a 1600 €
Ville
E:ﬂﬁc ation Pritne Habiter 250€ 250 € 250 € 250 €
oux
Région PACA : POTM :
POTM - 1056 sur|POTM : 1054 sur, 10% sur les POTM : 10% sur Jes
les travaux fes travaux travauy fravatx entre 20000 €
gt ncpar entre 20000 € | entre 20000 £ >20 000 € et
’ . et40000€ | et4aD000 € £t <40 000 ¢
€
10% sur les 10%: sur les
i o 10% sur les travaux 10% sur les travaux
Prime “Transit® énergatique”, | travaux entre | travaux entre
800 b 20000 € et 20000 € et entre 20002€e140000 entre Zﬂﬂﬂg'Eet 40000
40000 € 40000 €

Remarque : Pour la CCPRO, les modalités d'aides aux propriétaires occupants sont valables dans
le cadre de travaux pour les logements individuels et pour les travaux portes par les

propriétaires occupants pour des parties communes (participation des PO en fonction des
milliemes) dans le cadre de copropriétés.
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MODALITES D'INTERVENTIONS POUR LES PROPRIETAIRES BAILLEURS

Modalité d'intervention pour les

propriétaires bailleurs

Cas n"1 Projet de travaux

lourds pour réhabiliter un

logement indigne ou trés
dégradé

(GI=>0,4 et/ou GD>0,55)

Cas n® 2 Travaux pour la
sécurité et la salubrité de
I'habitat (Petite LHI, Péril,

Saturnisme sécurité
équipements communs)

Cas n°3 : Travaux pour
réhabiliter un logement
dégradé suite & une
procédure RSD ou & un
contrédle de décence

Etiquette D minimum aprés

Etiquette D minimum aprés

Etiquette D minimum apres

plafond Anah

/

HT plafond Anah

; 4 . travaux travaux travaux

va?au ae perioimance shargitique et 35% de gain énergétique ANAH et

aprestravaux 35% de gain énergétique ANAH el 50% Région 35% de gain énergétique ANAH

50% Region 50% Region
Conventionnement LCTS LCs LI LCTS LCS ] LCTS LCS LI
IANAH 35% 35% 25% 35% 35% 25% 25% 25% 25%
Plafond des travaux 1000 €/m?* plafonnés a 750 €/m?* plafonnés a 750 €/m?* plafonnés a
[subventionnables ANAH 80 m*/logt 80 m*/logt 80m?*/logt
1500 1500
Prime Habiter Mieux Bailleurs 1500€ | 1500€ € 1500€| 1500€ € 1500€ | 1500¢€ i 5€00
5% du montant des 5% du montant des 5% du montant des

c il Dé " tal 84 travaux travaux y travaux

e subventionnables HT subventionnables subventionnables

HT plafond Anah

/

ICCPRO 15% 15% 15% 15% / 154% 15%
sur le mantant dE“‘S travaux

subventionnables HT Anah 2000€ 1500 € 1500 € 1000 € 1 500:% 1000 €
plafonneés a
Ville 5% 5 5% 5%| 5% 5%

ur le montant des travaux

ubventionnables HT Anah 1000 750 € 750 € 500 €] 750 €] 500 €]

lafonnés a
[prime sortie de vacance 500 € 500 € /
Région PACA : 7.5% 7.5% 7,5% 7,5% / 7.5% 7,5%
50% de |a part CCPRO si gain énergie plafonnée [plafonnée / plafonng | plafonnée [,f plafonné |plafonneée /
;50.—% alDONE | a750¢€ / a750€ | as00€ a7s0€ | as00¢

Primes Région PACA

Prime sortie de vacance

S

% du montant des
travaux

subventionnables HT

plafond Anah

5% du montant des
travaux
subventionnables
HT plafond Anah

5% du montant des
travaux
subventionnables
HT plafond Anah

Prime Région PACA

Transition énergétique

Si BBC réno
10% du montant
travaux >20000 € et

<40000 €

Si BBC réno
10% du montant
travaux >20000 € et
<40000 €

Si BBC réno
10% du montant
travaux >20000 € et
<40000 €
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MODALITES D'INTERVENTIONS POUR LES PROPRIETAIRES BAILLEURS

Modalité d'intervention
pour les propriétaires
bailleurs

Cas n°4 : Amélioration des
performances énergétiques
(gain>35% = 1D<0,35) ou
Uniquement amélioration des
performances énergétiques

Habiter Mieux

(hors cas 1, 2 et 3)

Cas n°S Travaux pour
I'autonomie de la personne
sur justificatifs

Cas n° 6 Travaux de
transformation d'usage

Niveau de performance

Etiquette A, B, C, D, aprés travaux

Etiquette A, B, C, D, aprés travaux] Etiquette C exigee + 1/3
Energétique aprés travaux convention LI max
Conventionnement LCTS LCS Ll LCTS Lcs Ll LCTS LCS LI
ANAH 25% 25% 25% 35% 35% 25% 25% 25% 25%
Plafond des travaux .. 750 €/m? plafonnés & ,
50 % plaf 2l 7 : %

ubventionnables ANAH | 7>° /™" plafonnés & 80m/logt 80m?/logt 50 €/m? plafonnés 80m*/logt
Prime Habiter Mieux 1500¢ | 1500€ |2s00¢ // /
Bailleurs

Conseil Départemental 84

5% du montant des
travaux
subventionnables HT
plafond Anah

/
/

/
/

|/

5% du montant des
travaux
subventionnables
HT plafond Anah

~

Prime Région PACA

Transition énergétique

10% du montant
travaux >20000 € et /
<40000 € d

/

CCPRO 159 15% / 15% 15%
kur le montant des travaux

kubventionnables HT Anah 1000 € 800 & 1000 € 800 £
olafonnés a

Ville 5% 5 5% 5%
Eur le montant des travaux

ubventionnables HT Anah 1000 ¢ 800 € 1 000 € 800 €
plafonnés a

Prime sortie de vacance 500 €

Région PACA : 7,5% 7.5% / / /
50% de la part CCPRO si gain | plafonnée | plafonnée / /
Snergétique >50% a 500 € a400€ |, > /

—
Prime Région PACA 5% du montant des / / / =
travaux HT plafond // / -
-
Prime sortie de vacance Anah / /« s
Si BBC réno

/
/
/ / /
rd

Yo v

\
\
N
\
\

-

ANAH

Prime Intermédiation Locative si LC et LCTS : 1000 € /logement
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Modalités pour les aides aux syndicats de copropriétaires

Les aides aux syndicats de copropriétaires seront appliquées conformément au reglement Anah en
vigueur durant toute la durée du programme.

La CCPRO interviendra auprés des syndicats de copropriétaires sur la base des critéres
d'intervention de I'Anah avec des taux et des plafonds identiques & ceux définis pour les PB selon les
typologies de travaux (cas n°1, 2, 3, 4 et 5) correspondant a des conventionnements pour des
logements sociaux.

La Région Provence Alpes Cotes d’Azur n’interviendra, comme il est précisé en page 24 de la
présente convention, que sur les travaux lourds et pérennes, Les travaux d’urgence de sécurité et
salubrité ne sont pas concernés.

- Les publics visés sont les POTM et les PB LCTS-LCS.
- Le gain energétique doit atteindre 38% minimum.
- Le taux d'intervention est de 50% de celui de la CCPRO

Deux dispositifs

ANAH CCPRO
ANAH 5%
Plafond 2000€
Copro
Habiter Mieux /

en copropriété
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